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0. Rechtsgrundlagen

Die wichtigsten fiir die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e BauGB § 1, Abs. 6 Nr. 7: Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, Einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

o BauGB § 1a, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3 : Verpflichtung zur Ausweisung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), Abs. 4: FFH- und sAP-
Gebiete (Vertraglichkeitspriifung BauGB § 2, Abs. 4: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes
(Umweltprifpflicht)

o BauGB §2a: der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil zur Begriinung des Bebauungsplanes.

e BauGB § 4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umweltauswirkungen durch die Stadt

o UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben: der Bebauungsplan enthalt keine Vorgaben, die der
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

e BNatSchG. § 18 bis 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich

e BayNatSchG. Art. 6, 6a und 6b: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zu
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

o BBodSchG. § 1(§1a, Abs. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zu Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Funktionen des Bodens.

1. Anlass und Zielsetzung des Umweltberichtes

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.09.2023 beschlossen, fiir das Flurstlicke FI.Nr. 3289
(Ackerflache) und Teilflachen der FI.Nr. 3290 und 3291 (Wirtschaftswege mit Boschungsflachen) der
Gemarkung Markt Oberthulba den vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP ,Sondergebiet Einzelhandel
Mauswinkel* aufzustellen um den Bau eines Geb&udes, welches einen Verbrauchermarkt mit einer
Verkaufsflache von 1.200 m? und einen Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 500 m? beinhaltet,
sowie dessen Erschlieung zu ermdglichen.

Zusétzlich soll durch Neuaufteilung der Gebaudeflache noch ein Backshop mit Cafébereich mit einer
Flache von 200 m? ausgewiesen werden.

Der geplante Standort befindet sich am westlichen Rand des Ortsgebietes und ist durch bestehende sowie geplante
Geh- und Radwege und das vorhandene Strallensystem gut erschlossen.
Somit ist eine integrierte Ortsrandlage gegeben.

Lage und Begrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt am westlichen Ortsrand von Oberthulba

und beinhaltet das Flurstiicke FI.Nr. 3289 (Ackerflache) und Teilflachen der FI.Nr. 3290 und 3291 (Wirtschaftswege
mit Béschungsflachen) der Gemarkung Oberthulba.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,98 ha. Davon sind ca. 85 % Ackerflachen und ca. 15 %
Verkehrsflachen.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch Ackerflachen

e Im Nordosten bis Siidosten durch eine teilweise bewachsene Grabenflache mit anschlieBender
Wohnbebauung und Hotel

e Im Slden durch einen landwirtschaftlichen Weg mit anschliefenden Ackerflachen

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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e Im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg mit anschlieRenden Ackerflachen
Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die beantragte Bebauung ist im Plangebiet des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Anderung des Landschaftsplanes angepasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplans macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach den §§ 2 (4) u. 2a BauGB
erforderlich. Die Grundlage dafir bilden die Erhebungen zur Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren
Auswirkungen.

Ziel des Umweltberichtes ist Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge durch die Aufarbeitung aller
umweltrelevanten Belange, die von dem Bauleitplan ausgehen. Der Umweltbericht dient demnach auch zur
Vorbereitung einer sachgerechten Abwagung.

In diesem Umweltbericht integriert sind die Grinordnungsplanung sowie die Erarbeitung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Im griinordnerischen Teil werden MaRnahmen erarbeitet, mit denen nachteilige Auswirkungen vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden kénnen. Weiterhin werden gestalterische, freiraumplanerische Malnahmen formuliert, die
eine griinordnerischen Integration des Planungsgebietes in die Umgebung sowie angemessene Freiraumqualitaten
sichern.

1.1. Methodik

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung und Nutzung.
Ferner erfolgen Prognosen dber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung
anderweitiger Planungsmaéglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen.

Ein Umweltbericht umfasst folgende Inhalte:

- Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zeilen des Bebauungsplanes

- Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben flir das Plangebiet und wie
diese bei der Ausweisung beriicksichtigt werden

- Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung

- Priifung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

- Beschreibung und Bewertung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

- Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieRlich Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
erforderlicher Informationen

- Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkung der Durchfilhrung des Plan auf
die Umwelt.

- Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Dieser Umweltbericht umfasst zuséatzlich:
- Integration des Griinordnungsplanes und der Eingriff- /Ausgleichsbilanz

" Nach ® 2a BauGB 2017 und der Anlage 1 (zu 2 Abs. 4 und 2a und 4c)
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1.2.  Verwendete Informationen
Als Datengrundlagen wurden folgende Informationen herangezogen:

- Topografische Karte

- Biotopkartierung Bayern (Flachland)

- Biotopkartierungsdaten sowie Datenabfrage der Artenschutzkartierung (ASK) beim Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz (LfU) des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-Natur),

- Potenzialabschatzung auf Grundlage von Ortsbegehungen zur Erfassung der Habitat- und
Strukturausstattung

- Flachennutzungsplan

- Sturzflut-Risikomanagement Oberthulba

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Untersuchungsgebiet fiir die Schutzgiiter Biotope, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild/Erholung entspricht
dem réumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP ,Sondergebiet Einzelhandel
Mauswinkel“. Direkt angrenzende Flachen wurden in die Bearbeitung mit einbezogen. Erhebliche Wirkungen, die
hieriber hinausreichen, sind nach gutachterlicher Beurteilung unter Beriicksichtigung der bekannten naturrdumlichen
Gegebenheiten im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

1.4 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen sind nicht aufgetreten.

1.5 GroRe und Lage

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung der Naturraumeinheit 140 ,Stidrhon*

zuzuordnen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservates Rhén und des Naturparkes Bayerische Rhén.
Weitere Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht ausgewiesen.

Landschaftspragend sind zudem die in Nordwest-Siidost-Richtung verlaufende A7 westlich des Geltungsbereiches
und der in West nach Ost verlaufende St 2291 slidlich des Geltungsbereiches.

Unmittelbar schlielen sich nach Westen und Norden landwirtschaftliche Flachen an. Im Osten und Siidosten
schlieen sich Wohnbebauung, ein Hotel und Verkehrswege und landwirtschaftliche Flachen an.

Das Baugelande fallt von Nord nach Siid von 285,30 NN auf 279,40 NN.

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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Ubersichtslageplan M 1:25000

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
Freier Landschaftsarchitekt Seite 7 von 26



Markt Oberthulba
VBP ,Neubau Verbraucher- und Getrankemarkt an der Krumbacher Strale (B 16)"

Umweltbericht, Griinordnungsplan und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Auszug Karte Sturzflut-Risikomanagement:

Uberflutungsrisiko HQ 4,
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1.6 Ubergeordnete Planungen
1.6.1  Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan

Die Markt Oberthulba wurde im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) zu den Gemeinden der Iandlichen
Teilrdume, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll festgelegt.

Der Markt Oberthulba ist eine kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Bad Kissingen und ist gemaR Regionalplan
als Kleinzentrum ausgewiesen.

Kleinzentren haben die Aufgabe, die (iberortlichen, haufig in Anspruch genommenen Versorgungseinrichtungen zur
Deckung des Grundbedarfs der Bevolkerung in ihrem Verflechtungsbereich (Nahbereich) in sozialer, kultureller und
wirtschaftlicher Hinsicht bereitzustellen.

1.6.2  Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Markt Oberthulba besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Markt Oberthulba sieht derzeit an dieser Stelle Flachen flr die
Landwirtschaft vor, die sich nicht mit der Planung fiir den Neubau eines Verbraucher- und Getrankemarktes als
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO und dessen 6rtliche Bauvorschriften decken.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0.98 ha. Davon sind ca. 85 % Ackerflachen und ca. 15 %
Verkehrsflachen.

1.7 Beriicksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im Bebauungsplan

Schutzgut Fachziele / Planungsempfehlungen

Flache Entsiegelung und Verringerung der bestehenden Versiegelungseffekte
Boden Entsiegelung und Verringerung der bestehenden Versiegelungseffekte
Wasser Entsiegelung und Verringerung der bestehenden Versiegelungseffekte
Klima /| Luft Verbesserung der Durchliftbarkeit und Vermeidung zusétzlicher

Schadstoffbelastungen der Luft

Schutz des Orts- / Landschaftsbildes durch:

Landschaftsbild/ Angepasste Bebauung durch Festlegung der Gebaudehdhen, planerische
Erholung Festlegung von Baugrenzen, Verwendung nicht blendender Materialien,
Festsetzung besonderer Eingrinungsmafnahmen

Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffender
Lebensrdume,

Arten / Biotope vorrangiger Ausgleich fiir verbleibende Beeintrachtigungen im Plangebiet und
der naheren Umgebung,

Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

Mensch Schutz des Wohnumfeldes und der Erholungseignung

Kultur- und
Sachgiiter

Erhalt von schiitzenwerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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2. Nullvariante, Alternativen und Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

21 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukinftig als landwirtschaftliche Flache
genutzt werden.

2.2 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der gegebenen Ortlichkeiten hinsichtlich der vorhandenen ErschlieRung und StraBenanbindung sowie auch
hinsichtlich der geforderten GroRe ist kein alternativer Standort vorhanden. Es kommt zu einer Neuarrondierung
dieses Gebietes mit Anschluss an den bestehenden Ortsrand.

2.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aufgrund der Ausgangsituation sind fur alle Schutzguter negative Auswirkungen zu erwarten.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte Wirkungen,

hervorgerufen durch die Herstellung der Gebdude und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten
(vorlibergehend), anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Gebaude und Infrastrukturanlagen (i. d. R.
dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung entstehen (i. d. R. dauerhaft).

231  baubedingte Wirkungen

Vorhabenshezogene

Wirkfaktoren bzw. Art der | Einwirkungsstarken auf die Schutzgiiter

Beeintrachtigungen

Baubedingte Wirkfaktoren Mensch l.\rtenl Boden Wasser I I
Biotope Luft schaft

Baustelleneinrichtungen,

Lagern von Baumaterial, 00 00 0

Baustralen

Abbau, Lagerung und

Transport von Boden 00 00 00 0

Bodenverdichtung durch

Baumaschinen 00 00 00

Schadstoffemissionen durch

Baumaschinen,

unsachgemafen Umgang, 00 00 00 00 0

Unfélle

Larm, Erschitterungen durch

Maschinen 00 0

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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2.3.2 anlagenbedingte Wirkungen

Vorhabenshezogene
Wirkfaktoren bzw. Einwirkungsstarken auf die Schutzgiiter
Art der Beeintrachtigungen
Anlagenbedingte Mensch Arten Boden Wasser Klima | Land-
Wirkfaktoren Biotope Luft schaft
Errichtung von Geb&uden und
Verkehrsflachen o o L g
Flacheninanspruchnahme 00 00 00 0
Zerschneidungseffekte 0 0
2.3.3 betriebsbedingte Wirkungen
Vorhabenshezogene
Wirkfaktoren bzw. Einwirkungsstarken auf die Schutzgiiter
Art der Beeintrachtigungen
Betriebsbedingte Mensch Arten Boden Wasser Klima | Land-
Wirkfaktoren Biotope Luft schaft
Schadstoffemissionen 0 0 0
Larm / Geruch 0 0 0 0
Grad der Einwirkung: Hoch: 000 / Mittel: 00 / Gering: 0
3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiiter (Realbestand)

In diesem Kapitel wird ein Gesamtliberblick ber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben. Es werden die
Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer systematischen Gliederung hinsichtlich
Bestand und Bewertung steckbriefartig dargestellt und beurteilt. Die Bewertungsstufen und verwendeten
Datengrundlagen sind unter Kapitel 1.1 Methodik dargestellt.

Die kinftige Nutzung des Gebietes ist mit den Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu
vergleichen. Daher dient dieser Bebauungsplan als Ausgangsbasis fiir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen

Eingriffs und Ausgleichs.

Unter Berticksichtigung der Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes wird die Bedeutung des Gebietes ermittelt
und seine Empfindlichkeit gegentiber eventuell nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet. Das Ergebnis der
Bewertung ist in den nachfolgenden Ausflinrungen, gegliedert nach Schutzgiitern, dargestellt.

3.1

Flache

Bestand

Bewertung

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der
im Umweltbericht schwerpunktméaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Die Flachen haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut da die Flache bisher
unversiegelt ist.

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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3.2 Boden

Bestand Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraum-Einheit Rhén. Es liegt im

Bereich der nicht vulkanischen Sudrhdn, es treten die Mesozoischen Sedimenten des
mittleren und oberen Burgsandsteins (untere Trias) auf. Diese Mesozoischen Schichten
sind durch Hangschutt FlieBerde und Lsslehm dberdeckt.
Die vorkommenden Bodenarten haben eine mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf der
hauptsachlich  Ackerwirtschaft betrieben wird, eine mittlere Bedeutung als
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und eine geringe bis mittlere Bedeutung als Puffer
und Filter fur Schadstoffe.

Oberbodenschicht ist etwa 0,2 m machtig. Hierbei handelt es sich um schwach humose,
feinsandige Schluffe.

Der Oberboden ist vor den eigentlichen Erdarbeiten abzuschieben und separat als
Haufwerk zu lagern.

Ldsslehmschicht folgt unter der Oberbodenschicht. Hierbei handelt es sich um Lésslehm,
welcher aus schwach feinsandigem bis feinsandigem Schluff besteht. Diese Schicht reicht
in Tiefen zwischen 0,4 m und 0,9 m unter GOK. Die mittlere Schichtuntergrenze

liegt bei 0,6 m unter GOK. Die Farbe des Materials ist als beige bis gelb anzusprechen,
die Konsistenz ist im ungestérten Zustand ohne Wassereinfluss als halbfest zu
bezeichnen.

Bewertung Die vorkommenden Bodenarten haben eine mittlere naturliche Bodenfruchtbarkeit auf der
hauptséchlich Ackerbau betrieben wird, eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und eine mittlere Bedeutung als Puffer und Filter fiir Schadstoffe.

3.3 Wasser
3.3.1  Teilschutzgiiter Grundwasser und Oberflachengewasser

Bestand Grundwasser liegt gemaR im Untersuchungsgebiet in einem Kluft-(Poren-)
Grundwasserleiter mit geringen bis méRigen Gebirgsdurchldssigkeiten und meist geringen
Ergiebigkeiten vor. Als Grundwasserleiter fir das oberste Grundwasserstockwerk fungiert
der mittlere Buntsandstein.
Die GrundwasserflieBrichtung wird nach Sudosten hin zur Thulba angenommen.

Lt. geotechnischem Bericht liegt der Wasserspiegel in diesem Bereich unterhalb von
279,251 m NHN. Der Wasserstand unterliegt generell starkeren jahreszeitlichen
Schwankungen.

Bewertung Die Versickerungsfahigkeit wechselt je nach Untergrund und Stérke der Auffillungen.
Die Untersuchungsflache liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet, das
nachste  Heilquellenschutzgebiete ,Bad  Kissingen, GKSt" (Gebietskennzahl
2220582600080) liegen knapp 0,8 km dstlich des Geltungsbereiches.

Die Untersuchungsflache liegt gemaB Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt in keiner Hochwassergefahrenflache
und keinem Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem Wassersensiblen Bereich. Zu
einem Eingriff in die Fl&chen kommt es jedoch nicht.

Die Flachen haben eine mittlere Bedeutung fiir den Wasserschutz

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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34.

3.5.

3.5.1

3.5.2

3.6

Klima / Luft

Bestand

Bewertung

Der Geltungsbereich gehdrt zum kontinental gepragten Klimabezirk mit verhaltnismaRig
gemaligtem Klima.

Die mittlere Niederschlagsmenge im Jahr betragt 830-870 mm

Die mittlere Lufttemperatur liegt zwischen +8° und +9,5° C. Die mittlere Lufttemperatur in
der Vegetationsperiode betragt +14° C. Westwinde geben die Hauptwindrichtung an.
Kaltluft- und Ventilationsbahnen tangieren den Geltungsbereich.

Die Flachen haben eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima /Luft. Die Acker- und
Grinlandflachen  im  Randbereich  des  Planungsgebiet sind  potentielle
Kaltluftentstehungsgebiete.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Geltungsbereiches und Flachen der
Umgebung kann es jedoch zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Landschaftsbild / Erholung

Teilschutzgut Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Landschaftsbild ist das Gebiet insgesamt betrachtet von
geringer Bedeutung.

Durch  Festsetzung mit Grinflaichen und Gehdlzpflanzungen; Verwendung
landschaftstypischer Pflanzenarten fiir die Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereiches
soll der Eingriff reduziert werden.

Durch den geplanten Neubau kommt es zu einer Neuarrondierung dieses Gebietes mit
Anschluss an den bestehenden Ortsrand. Es kommt zu keiner Verschlechterung.

Eine besondere Erholungsfunktion kommt dem Geltungsbereichsbereich nicht zu. Fir
Erholungssuchende auf den angrenzenden Straflen und Wegen ist es jedoch Bestandteil
des erlebbaren Orts- und Landschaftsbildes.

Teilschutzgut Erholung

Bestand

Bewertung

Arten / Biotope

Bestand

Bewertung

siehe Schutzgut Landschaftsbild

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Erholung ist das Gebiet insgesamt betrachtet von
geringer Bedeutung. Wegeverbindungen zur Naherholung werden durch die Planung nicht
betroffen.

Insgesamt ist das Gebiet fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung von geringer
Bedeutung

Beim Geltungsbereich handelt es sich um Intensivgriiniand (Kleegras) das intensiv genutzt
wird. Durch die angrenzenden dstlichen Gehdlzbiotope liegt der Geltungsbereich am Rand
eines mdglichen Biotopverbund-Korridors fiir Arten des Halboffenlandes. Die intensive
Nutzung des Geltungsbereichs reduziert jedoch deren Wertigkeit fir diese
Vernetzungsstruktur, insbesondere fiir bodengebundene Arten.

Fur artenschutzrechtliche relevante Arten aus den angrenzenden Gehdlzbestédnden
stellen die Geltungsbereiche allenfalls untergeordnete Teile ihrer Nahrungshabitate dar.

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten sind innerhalb der Bereiche
nicht anzunehmen. Dem Geltungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe
Bedeutung fir das Schutzgut zu.

3.7 Mensch
Bestand Ausgewiesene Rad- und/oder Wanderwege befinden sich unmittelbar stdlich und
westlich des Geltungsbereichs.
Bewertung Die Menschen sind bereits von Gerausch- und Schadstoffimmissionen durch bestehende

Nutzungen und die bestehenden Verkehrswege vorbelastet.
3.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand Kultur- und sonstige Sachguiter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachg(iter ist das Gebiet von geringer Bedeutung
3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter betrifft ein vernetztes Wirkungsgeflige. Die mdglichen
Auswirkungen sind nachfolgend dargestellt.

3.10  Biologische Vielfalt

Zu den zu berticksichtigen Umweltbelangen gehort auch die biologische Vielfalt oder auch Biodiversitat. Hierunter ist
die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt innerhalb der einzelnen Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme zu verstehen.

Der Strukturreichtum des Geltungsbereiches ist von geringer Bedeutung

4, Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der Planung

Um die absehbaren Wirkung durch die geplante Bebauung und Ihrer Erschliefung in Bezug auf die unten
aufgeflihrten Umweltglter zu ermitteln, wurde eine okologische Wirkungsanalyse auf der Grundlage der
Bestandsaufnahme und der Bewertung der Umweltsituation durchgefihrt.

41 Flache
Wirkung De Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden weitgehend versiegelt.
Bewertung Die Versiegelung an zusatzlicher Flache ist ein mittlerer bis hoher Eingriff. Ein Ausgleich
wird auf Grundlage einer GRZ von 0,83 bilanziert.
4.2 Boden
Wirkung Die vorliegenden unversiegelten Bdden gehen durch eine Bebauung als

landwirtschaftliche Ertragsflachen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein grolRer Teil der
Bodenflachen fiir Baustelleneinrichtungen und Baustrallen beansprucht sowie durch
Staub- und u. auch Schadstoffemissionen belastet. Die kiinftige Versiegelung der Flachen
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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4.3

4.4

4.5

4.6

Bewertung

Wasser

Wirkung

Bewertung

Klima / Luft

Wirkung

Bewertung

kann keine der Bodenfunktionen (Standort flr Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung koénnen die entstehenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nur sehr gering reduziert werden.
Es ist mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut zu rechnen.

Der geplante Verbrauchermarkt hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur Folge,
da das Niederschlagswasser im Bereich von baulichen Anlagen nicht mehr vor Ort
versickern kann. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grund-/
Sickerwasserneubildungsrate nehmen hierbei ob, wobei die Bereiche fur die Grund-
[Trinkwasseranreicherung nicht von wesentlicher Relevanz ist.

Anfallendes Niederschlagswasser kann vor Ort nicht versickert werden und muss an
vorhandene Regenwasserleitungen angeschlossen werden. Der Eingriff in das Schutzgut
als mittel bis hoch einzustufen.

Die Kaltluftentstehung wird im Geltungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden
Offenflachen beschrankt. Nachteilige Auswirkungen auf die Frischluftversorgung der
angrenzenden Siedlungsgebiete hat dies jedoch nicht. Frischluftproduzierende Gehdlze
werden nicht geféllt. Die zu erwartende Versiegelung filhrt zu einer zunehmenden
Warmeabstrahlung und zu einer reduzierten Verdunstung im Gebiet, was jedoch lediglich
zu mikroklimatischen Veranderungen fuhren wird.

Die zusatzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Besucherverkehr und die private
Heizanlage flihren zu keinen splrbaren / nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftqualitat im Untersuchungsraum.

Im Geltungsbereich kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise
zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintragen flihren. Der zu erwartende Eingriff in das
Schutzgut ist insgesamt gering.

Landschaftsbild / Erholung

Wirkung

Bewertung

Arten / Biotope

Wirkung

Mit Umsetzung der Planung geht die derzeitige Ortsrandsituation verloren.

Es kommt zu einer Verschiebung des Ortsrandes nach Westen

Durch die Hohenfestsetzung des Gebdudes und heranriicken an den bestehenden
Ortsrand sollen Blickbeziehungen so weit wie mdglich erhalten werden.

Durch  Festsetzung mit  Griinflichen und  Gehbdlzpflanzungen; Verwendung
landschaftstypischer Pflanzenarten fiir die Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereiches
soll der Eingriff reduziert werden.

Mit dem geplanten Bau eines Lebensmittelmarktes geht Griin-Ackerland als Lebensraum
fir die dort vorkommenden Pflanzen- und Tierarten verloren. Aus floristischer Sicht
handelt es sich hierbei um einen geringen Eingriff.

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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Bewertung Die Vielfalt der Lebensraume wird sich gering erhéhen (Feldhecken, Einzelgehdlze). Aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume
keinen Raum.

4.7 Mensch

Wirkung Durch die Ausweisung von Geltungsbereichsflaichen muss von einer Zunahme von
Schallimmissionen, Abgasen, Staub und Gerlichen ausgegangen werden. Durch die
geplante Nutzung ist mit einer Zunahme an Emissionen zu rechnen.

Bewertung Es findet keine Verschlechterung statt.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Wirkung Kultur- und sonstige Sachguter kommen im Planungsgebiet nicht vor.
Bewertung Die Planung hat insofern keine Auswirkungen auf diese Schutzguter.
4.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist als gering einzustufen. Durch die Ein- und Durchgriinung kann ein gewisser
Ausgleich geschaffen werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Biodiversitat sind als gering zu betrachten.

410  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Tabelle bewertet zusammenfassend die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung und deren
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit Bemerkung
w Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen durch Zunahme des
Flache X ;
Versiegelungsgrades
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen durch Zunahme des
Boden X .
Versiegelungsgrades
Verschlechterung der Versickerung und
Wasser X Grundwasserneubildungrate durch Zunahme des
Versiegelungsgrades
Luft/Klima X Geringer Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen
Landschaftsbild / o Geringe Beeintrachtigung
Erholung Verbesserung durch grinordnerische MaRnahmen
Arten / Biotope X Geringer Verlust der Arten- und Biotoptypenvielfalt
Mensch 0 Leichte Verschlechterung der Umweltsituation

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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Kultur- / Sachgiiter 0 Keine vorhanden

x: Vorhaben hat voraussichtlich negative Umweltauswirkungen zur Folge

o: Vorhaben hat voraussichtlich keine negative Umweltauswirkungen zur Folge

+: Vorhaben hat voraussichtlich positive Umweltauswirkungen zur Folge

5. Besonderer Artenschutz (europaischer Artenschutz nach § 44 BnatSchG)

Eine Relevanzprifung zum Artenschutz wurde durchgefihrt.

Die Priifung kommt zu folgender Einschatzung:

Siehe Relevanzprifung.

6. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen.

Im Umweltbericht sind Malnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche Umweltauswirkungen vermindert oder

minimiert werden konnen. Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,

vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, beziehungsweise so gering wie mdglich

zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot).

Soweit sich die Eingriffe nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares Mal reduzieren lassen, werden

AusgleichsmalRnahmen im Planungsgebiet notwendig. Nicht im Planungsgebiet ausgleichbare Eingriffe missen

durch ErsatzmaBnahmen kompensiert werden.

6.1 Griinordnerisches Konzept

Das Gesamtkonzept bericksichtigt sowohl die Umweltziele als auch die stadtebauliche Planung. Erhebliche
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.

Die vorgeschlagenen Malinahmen dienen der griinordnerischen Gestaltung, der Gliederung des Gebietes, der
Eingrinung des Plangebiets, der Einbindung des Plangebiets in den Umliegenden Landschaftsraum und der
Verbesserung von stadt- und landschaftsékologischen Aspekten. Das Konzept beinhaltet folgende Kernpunkte:

o Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzstreifen und Einzelbdume

6.2  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die MaRnahmen sind in Zusammenhang mit diesem Baugebiet mehrheitlich als AufwertungsmaBnahmen zu
verstehen. Sie zielen insbesondere auf die Verbesserung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten und
Landschaftsbild /Erholung ab. Gleichzeitig erflillen sie jedoch auch gestalterische Anforderungen an den Freiraum.

6.2.1  Umweltschonende Beleuchtung

Die MaBnahme dient der Minimierung einer Stérung fiir Tierwelt (Insekten).

6.2.2 MaBnahme: Eingriinung der Baulichkeiten

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, gértnerisch zu gestalten und zu
pflegen.

Die MaRnahme dient der Minimierung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

6.2.3 MaBnahme: Pflanzung von Laubbdumen (Einzelpflanzbindung)

An den im Plan dargestellten Stellen sind hochstammige Laubb&dume gepflanzt (pfb1)und noch zu pflanzen (pfg1).
Die Pflanzstandorte kénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der Erschlieungsplanung bis zu 3 m
abweichen. FUr die Baumpflanzung gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, groRkronig 3 x verpflanzt mit Ballen,
STU 16-18.

Die Mafinahme dient der gestalterischen Gliederung des Gebietes, der Minimierung der Beeintrachtigung des Klimas
und des Landschaftsbildes und der Schaffung von Leitstrukturen.

Die MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung des Gebietes, der Minimierung der Beeintrédchtigung des Klimas
und des Landschaftsbildes und der Schaffung von Leitstrukturen.

6.2.3 MaBnahme: Pflanzung von Gehélzen

Flachen mit Pflanzbindungen (pfb2) sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Flachen mit Pflanzgeboten (pfg3) sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind mindestens 1 Strauch pro 2 m? bei Strauchern und 2 Pflanzen pro
1 m? bei Bodendeckern zu pflanzen. Baumpflanzungen sind zuldssig. Die DIN 18916 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) ist zu beachten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die
Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt.

Die MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung des Gebietes in die Landschaft und der Minimierung der
Beeintréchtigung des Klimas und des Landschaftsbildes.

6.3 Ubersicht Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine Ubersicht tiber die Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen und ihre Wirkung auf die Schutzgiiter gibt
folgende Tabelle.

MaRnahme Schutzgut

Nr. | Bezeichnung Bo [Wa | LK | La | AB| M | KS
1 Reduzierung Oberflachenabfluss X X X

2 Eingriinung der Baulichkeiten X X X X

3 Umweltschonende Beleuchtung X X

4 Pflanzung von Laubb&umen X X X X

5 Pflanzung von Gehdlzen X X X X X X

Bo: Boden, WA: Wasser, La: Landschaftsbild/Erholung, LK Luft/Klima

AB: Arten/Biotope, M: Mensch, KS: Kultur-/SachgUter

X: Hauptwirkung, x: Nebenwirkung

Manfred Jahnke Dipl. Ing. FH
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6.4 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der hohen Versiegelung tritt nach Durchfuhrung der Minimierungsmalinahmen nur eine geringe
Verbesserung der Umweltsituation gegentiber dem bestehenden Zustand ein.

6.5 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben nachteilige Beeintrachtigungen.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind daher notwendig.

Schutzgut Bemerkung

Flache hohe nachteilige Auswirkungen

Boden mittlere nachteilige Auswirkungen

Wasser mittlere bis hohe weitere nachteilige Auswirkungen
Luft/Klima geringe nachteilige Auswirkungen

Landschaftsbild Keine weiteren nachteiligen Auswirkungen

Erholung Keine weiteren nachteiligen Auswirkungen

Arten/Biotope Geringe nachteilige Auswirkungen

Mensch Keine weiteren nachteiligen Auswirkungen

Kultur- / Sachgiter Keine weiteren nachteiligen Auswirkungen
7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal’ § 14 (1) BNatSchG gelten alle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die die Leistungsfahigkeit
erheblich beeintrachtigen, als Eingriff.

Ein Eingriff liegt vor, wenn das Vorhaben mit der Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen verbunden
ist.

Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

71 Bilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung dient der Feststellung der Kompensationsnotwendigkeit.
Die Flachenanteile nach dem Bebauungsplanentwurf sind dargestellt.
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Im Bebauungsplangebiet ist ein Sondergebiet geplant. Es folgt eine Bilanzierung der Schutzgiter nach BNatSchG
(Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten/Biotope, Landschaftsbild/Erholung).

711 Schutzgut Flache
Gegenuber dem Bestand tritt eine Verschlechterung ein.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden fiihrt zu einem Kompensationsbedarf in Verbindung mit den
Schutzgiitern Boden.

71.2  Schutzgut Boden

Gegenuber dem Bestand tritt eine Verschlechterung flr die Bodenfunktionen Filter und Puffer fur Schadstoffe (FP)
und Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (AW) ein.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden fiihrt zu einem Kompensationsbedarf.
713  Wasser

Hauptbewertungskriterium  flir das Schutzgut Grundwasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden
Gesteinsformation fur die landschaftsplanerisch relevante Funktion Grundwasserdargebot und -neubildung.

Der Eingriff fir das Schutzgut Grundwasser als mittel bis hoch anzusehen

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser fiihrt zu einem Kompensationsbedarf.

714  Klima/ Luft

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft fiihrt zu keinem zusétzlichen Kompensationsbedarf.

7.1.5 Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Erholung fiihrt zu keinem zuséatzlichen Kompensationsbedarf.
7.1.6 Biotope / Arten

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR Art. 6

BayNatSchG dar. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und er Ausgleich und der Ersatz der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(cksichtigen.
Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichs- bzw. Ersatzflachenbedarf sowie die flachenscharfe Festlegung der
notwenigen MaBnahmen erfolgt nach den Grundsétzen fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2. erweiterte Auflage 2003)

Der Kompensationsbedarf fir den Eingriff (ca. 0,98 ha) wird gemaR dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (BAYSTMLU 2003) nach folgenden vier Schritten ermittelt:

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

mit Einstufung des Ausgangszustandes nach seiner Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild; Kategorie I-I11)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung in Hinblick
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auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

mit Einstufung des Planungszustandes nach der Eingriffsschwere (Gebiete mit niedrigem bis mittlerem
und Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad; Typ A und B)

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
mit Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat aus den Schritten 1 und 2 (Felder A | bis B Ill)

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmanahmen
als Grundlage fiir die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Hiernach errechnet sich der erforderliche Kompensationsumfang aus der Wertigkeit der betroffenen
Bereiche fir Naturhaushalt und Landschaftsbild und aus der vorgesehenen Eingriffsschwere

unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen.

In einem abschliefenden Schritt werden die geeigneten Flachen und Mainahmen

fur den erforderlichen Ausgleich ausgewahlt.

Es ergibt sich daraus fiir das Untersuchungsgebiet:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (md) Bewertung GRZ | Ein- Ausgleichs-
(WP) griffsfaktor bedarf (WP)

Intensiv
bewirtschaftete Griinland- 8.048 3 0,83 20.040
[Ackerflachen
Grab turf

raben, naturiem 526 3 083 1310
Summe 8574 21.350

Hierauf aufbauend erfolgt mit der Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der abschlieRende Schritt 4 innerhalb der Eingriffsregelung.

Da keine geeigneten Ausgleichsflachen in der geforderten GroRe auf dem Gemeindegebiet und dem naheren
Umfeld zur Verfiigung stehen, muss auf Flachen im Naturraum D 55 zuriickgegriffen werden.
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Ausgleichsmafnahmen:

der O
Flurnummer 4676, G emarkung Reistenhausen
Biotopersteinrichtung: 2022

nach Bay p'

iS.v.§16

(Privates O

ANLAGE 3

(FINr. 3289, 3290, 3291, Gemarkung Oberthulba); Fa. Kutter GmbH & Co. KG

- konkreter Flachenbezug

®

Flachenbezug Zuordnung Wertpunkte (TF-2):
5.352 Stuck --> 1.683 m?

Zuordnung/Abbuchung von WP:
Bauvorhaben (Eingriff) orhaber 8 9 E M kel” in Oberthuba (FINT. 3289, 3290, 3291, Gemarkung Oberthulba), Fa. Kutter GmbH & Co. KG
Naturraum D55
Anzahl benotigter WP 21.350
Flachenbezug m* 96820
ll_mpbmon konto - Prognosewert
Flur-
e (e |Ausgangszustand Zietzustand
Istzustand seit
i als anrechenbare Aufiertung
BNT WP [BNT we Aufwertung Fifiche () | crential in WP [Bewertungsgrundiage furdis  |¥P/™"|itar Verzinsung)
Verzinsung
4676 (TF-1) [o211 5 |o212 8 2 7938 15898 G211 8
4678 (TF-2) |G211 8 B432 10(-1) 3 2230 8690 B431
10.229 22688
[bisherige Abbuchungen
[ks Jabbuchung - Nr Anzah| WP (Abbuchung) ] Abbuchung (CFK IDyName | F (m?) I Restflache OK (F) |
L I I 1 27300 ]
1 Summen 0 | 1 0.0 | 1
hnur
= WP (aktuel, onne
verzinshare Flache (m?) KJ for Verznsung [Summe WP-Veransung (3% je KJ) Verzinsung) aktuelle Aufwertung WM
1 00 0 5008 200
2 22300 2022,2023. 2024 201 5690 3.08
22688
Ausgangswert Anzahi punkde | | 22,688
[Summe Werpunite Verzinsung (zum Zei, der aktuslien Abbuchung) 1 401
Aktuell verfiigbare Anzahl Wertpunkte Okokonto Lowenstein: | 23.089
uchung aktuel
TF. Tverfugbare WP (vor Abbuchung) ‘Abbuchung We [Flachenbezug (m#) verfugbare WP (nach Abbuchung)
1 15.998 79990 [i]
2 1 7081 5.352 16830 1739 ]
21350 56620
Angaben Okokarto nach Abbuchung von 21,350 WP Maonchen, den 17 04 2024
|Verfugbare Anzahl Wertpunkte Gkokonto Léwenstein (nach aktueller Abbuchung): 1739 A e o
Dr. Tobias Zehetmair
[Verfugbare Ok okonto-Flsche (m?), nach aktueller Abbuchung: 547.0) OkoAgentur Bayer
Legende
Zuordnung Wertpunkte zum Eingriff:
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Scndergebiet Einzelhandel Mauswinkel" in Oberthulba Zielzustand

[ 5432 - Streuobstbestand, alte Auspragung
_] Obstbaume (Hochstarmm)

G212 - mafig extensiv genutzes, artenreiches Griinland

Abbuchung
P?/ aktuell: 21.350 WP (entspricht 9.682.0 m?)

:] Flursticksgrenzen

Okokonto
Erbprinz zu Léwenstein-Wertheim-Freudenberg

Groke 10.229 m*

FINr. 4676

Gemarkung Reistenhausen
Gemeinde Collenberg
Landkreis Miltenberg
Narurraum D55

Ausgangszustand: G211

Zielzustande: G212, B432

GENEHMIGUNGSENTWURF
Vorhabanbezoganen Babauungsplan
. .Sondergebiet Cinzelhandel Mauswinkel* in Oberthulba
Projekt | (FINr, 3289, 3290, 3291, Gemarkung Oberthulbal;
Fa. Kutter GmbH & Co. KG
. | andschaftsptlegerischer Begleitplan (| BP)
Planinhalt | _aphchung Wertpunkte (Flachenbezug)
Bearbeitung: Dr. Zehetrar
Datum 17.04.2024
FINr/Gmk. | 4676, Reistenhausen
Ludwig Erbprinz zu Lowenstein Wertheim
Aufcag- | Freudenberg Unterschrit
qeber Hauptstr. 37
97892 Kreuzwertheim
Planung | @8 Skeagentur Bayem
GkoAgentur Bayem 7
Karolinenplatz 2 A
80333 Minchen £
Planverfasss:
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Umweltbericht, Griinordnungsplan und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu Neubau eines Lebensmittelmarktes erstellt.

Der (iberplante Bereich umfasst 0,98 ha die weitgehend als Griinland-/ Ackerflachen ausgewiesen sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Kleegrasflache am westlichen Ortsrand von
Oberthulba. Bei Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zur Aulenbeleuchtung, und zur
Eingrunung fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erholungsziele.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt insbesondere beim Schutzgut Boden und Wasser durch die mit der Bebauung
einhergehende Versiegelung und Bodenumlagerung.

Durch die Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf, die Ein- und Durchgriinung des Gebietes sowie durch
die Begrenzung der Gebaudehohen, der Gebdudeformen und der Gebaudemassen kénnen andere Eingriffe reduziert
werden. Bei Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur AuRenbeleuchtung, und zur
Eingrlinung filhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erholungsziele.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
verbleibende Ausgleichsbhedarf ist durch externe MaRnahmen im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehorde auszugleichen.

Bei Nicht-Durchfiinrung der Planung wird die tberplante Flache voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt
und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in &hnlichem Malle bestehen bleiben.
Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschliefend
bestimmt werden.

Fur die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen:

o Eingriinung des Gebietes mit Gehdlzflachen und Einzelbdumen
o Umweltschonende Beleuchtung

9. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

9.1. Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

9.1.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a, b BauGB)
Allgemein:
Die geplanten Baume sind gemafs DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.
Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume gemaR Artenliste zugelassen.
Die Grenzabstande gem. Nachbarrecht im Freistaat Bayern sind einzuhalten.

Pflanzgebote

Pflanzung von Laubbaumen (pfg1)

An den im Plan dargestellten Stellen sind hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Die Pflanzstandorte
kénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieBungsplanung bis zu 3 m abweichen.

Fur die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm grof3kronig, 3 x verpflanzt mit Ballen;
STU 16-18.
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9.2

10.

10.1

1.

Die Baumstandorte sind mit einer Grinflache/Baumscheibe auszustatten, ein ausreichender
durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten.

Pflanzung von Heistern, Strauchern und Bodendeckern (pfg2) (pfg3)

Flachen mit Pflanzgeboten pfg2 und pfg3 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen (pfg2)/(pfg3) sind Heister / Straucher /Bodendeckern gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehélze sind zu ersetzen. Die
Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt. Bei Strauchern ist mind. 1 Strauch/2,0
m? zu pflanzen.

Ansaaten

Ansaaten fir Flachen ohne Pflanzgebot sind mit heimischem Saatgut auszufiihren und zu unterhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) bzw. nach § 1a (3) BauGB.

Eingriinung der Baulichkeiten

Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten sowie bei der
Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Stérung fiir Tier- und Pflanzenwelt sowie des
Wohnumfeldes und des Strallenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind LED mit max.
3000 K. Bei der Verwendung von LED wird warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind

Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlnschte Bereiche erhellen. Die zulassige
Lichtpunkthdhe der Auenbeleuchtung betragt 8,0 m iber geplantem Gelénde. Die Beleuchtung der

Aufenanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum eine Stunde vor den Offnungszeiten bis
einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden.

Baurechtliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan (Art. 81 BayBO)
Gestaltung der unbebauten und der bebauten Grundstiicke (Art. 81 (1) 5 BayBO)

a) zur Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen siehe flachiges Pflanzgebot.

b) Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, von Versiegelung
freizuhalten und gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Vorschlage fiir Hinweise
Bodenschutz / Grundwasser

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) insbesondere § 4 sind einzuhalten. In diesem
Sinne gelten fur jegliches Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

- MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-Freilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
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- Sollte im Zuge von Baumalnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die Bauarbeiten
unverzuglich einzustellen und das WWA Bad Kissingen als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumafinahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer
der behordlichen Zustimmung.

Altlasten / Bodenbelastungen

Bei Baumalnahmen festgestellte Altlasten sind der Genehmigungsbehdérde anzuzeigen und entsprechend
der gesetzlichen Bestimmungen zu sanieren, zu sichern bzw. zu entsorgen. Die entsprechenden Nachweise
sind der zustandigen Behdrde vorzulegen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Denkmalschutz / Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Bauten, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt fiir Denkmalpflege Abt. Bau-
und Bodendenkmale unverzlglich zu benachrichtigen

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme zulassig.

12. Anhang

121

Artenverwendungsliste
Diese ist fir Pflanzgebote verbindlich

Hochstamme groBkronig zu pfg 1

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
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Mindestanforderung bei Pflanzung:

Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Heister/Straucher zu pfg 2

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Mindestanforderung bei Pflanzung: verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 60-100 cm

Heister 2xv. 100-125

Bodendeckende Geholze pfg 3

Symphoricarpos chen. “Hancock” Schneebeere
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Stephanandra incisa ,crispa“ Niedrige Kranzspiere
Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere

Deutzia gracilis
Wildrosen in Sorten

zierliche Deuzie

Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
Ansaaten

Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
Ein Nachweis Uber die Herkunft ist zu fiihren.
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